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En la esperanza de contribuir con tales preceptos a la creciente armoniy de rela-
ciones entre propiclarios e inquilinos y de acuerdo con el Consejo de Ministros, el
que suscribe tiene el honor de someter a la firma de V. M. el siguiente proyecto
de Decreto. :

Madrid 21 de Diciembre de rozs.

Sefior: A. I.. R. P. de V. M.—Gale Ponte Iiscartin.

De acuerdo con el parecer de mi Consejo de Ministros v a propuesta del de
Gracia y Justicia, vengo en decretar lo signiente:

Articulo I.° Los contratos de arrendamiento de fincas urbanas sitas en las po-
blaciones de mas de 6.000 almas podrin prorrogarse a voluntad de log inquilinos,
y se entenderdn prorrogados obligatoriamente para los arrendadores, sin alteracién
en ninguna de sus cliusulas, salvo lo que a continuacion se dispone,

Art. 2.°  Se exceptian de lo dispuesto en el articulo anterior:

Primero. los arrendamientos relativos a edificios de nueva planta y a pisos o
habitaciones que no hubieran sido ocupados o alquilados por nadie con anterioricdad
a I de Enero de 1g24.

Segundo. l.os contratos de arriendo otorgados con postetioridad a I de Enero
de 1925 cuyo precio o merced excediese de 500 pesetas mensuales v que no sean
meras prorrogas de arriendos vigentes en dicha fecha.

Tercero. l.os arrendamientos de locales y establecimientos de recreo 0 espec-
ticulos, como teatros, casinos y cinematégrafos.

Todos los contratos comprendidos en este articulo, quedan sujetos a la legislacion
civil comun o foral, podran ser otorgados con absoluta libertad y engendrarin
acciones que, en su ejercicio, no se regiran por las disposiciones de este decreto,

Art. 3.° lLos beneficios de la prérroga preceptuada por el articulo primero
alcanzarin, caso del fallecimiento del arrendatario a los individuos de su familia
que con ¢l habitaran, si se tratase de local dest‘madola \rmenda, v al socic o here-
deros que continuasen el negocio si fuese un establecimiento mercantil o industrial,

Art. 4.° Unicamente por falta de pago podrdn los arrendadores a quienes sea
aplicable este decreto utilizar contra sus inquilinos la accifin de desahucio en la forma
regulada por la legislacién comun. El inquilino podra evitar el desahucio consig-
nando el descubierto en el Juzgado dentro del dia siguiente de la citaci6n. En este
caso serd responsable de las costas causadas'ef actor, sl se probase que en t’lempo
oportuno se le habia ofrecido cl pago, y el inquilino, si ge probase que habia sido
con anterioridad requerido al pago en la forma ordinaria. Cuando no se justifique
ninguna de estas circunstancias, las costas seran satisfechas por mitad.

Hecha la consignacién y siendo ya improcedente el desahucio por falta de pago,
se continuard el Procedimiento, sl a]guna de las partes lo solicitara, para el solo
efecto de decidir quién ha de pagar las costas.

l.os desahucios que se entablen por causas distintas de la indicada, se tramitardn
con arreglo a ios articulos I4 vy siguientes.

Art. 5.° No procederd la prorroga esta!)l_ecida en ¢ articulo primero:

A) Cuando el propietario necesite la vivienda para si y sus ascendientes o des-
cendientes, o para establecer en etla su propia industria, ejercida por ellos mismos.
En estos casos, cuando . se trate de viviendas, el inquilino no tendra derecho a in-
demnizacion. Cuando se trate de establecimiento mercantil o industrial, el arrenda-
tario tendrd derecho, en todo caso, a una indemnizacin consistente en el importe
del alquiler de un semestre. ' ‘
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