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1. Introduccién

Tomando el texto de la Constitucion Espafiola como el marco de
referencia que regula las conductas y las relaciones entre los ciudadanos y el
poder y el posterior desarrollo legislativo basado en la legitimidad democrd-
tica posterior a 1.978, debemos resaltar en materia de urbanismo y medio
ambiente y por tanto, en la ordenacién del territorio los siguientes aspectos
que nos dan pié para introducir estas paginas:

El Texto Constitucional contempla en la redaccién de su articulo 46, la
garantia por parte de los poderes publicos de la conservacion, promocion y
enriquecimiento del patrimonio histdrico, cultural y artistico...”de los pue-
blos de Espana y de los bienes que lo integran , cualesquiera que sean su régi-
men juridico y su titularidad”, y contempla sanciones previstas en las leyes
para los infractores de este precepto.

Recoge también la norma constitucional en su articulo 45.1 el derecho
de los ciudadanos a disfrutar de un medio ambiente adecuado para el desa-
rrollo de la persona, asi como el deber de conservarlo.

Estas precisiones anteriores estdn recogidas en el Titulo I (Derechos y
Deberes Fundamentales) y en su espiritu al menos, no representan novedad
pues ya se contemplaban a mediados del siglo XVIII. ;Cémo explicar por
tanto, el deterioro imparable y progresivo, la desidia, el abandono y el expo-
lio - casi sistemdtico- en que se ha encontrado sumido nuestro patrimonio his-
térico durante siglos? Angel Moresco nos apunta algunas razones':

1.- No ha existido una clara conciencia de la importancia del tema patri-
monial por las administraciones publicas y en consecuencia, dicha
importancia no ha sido trasmitida a los ciudadanos.

I. MORESCO SUAREZ, Angel. "La proteccion y fomento del patrimonio histdrico artisti-

co. Consideracion especial de los aspectos tributarios™, Revista de Derecho Urbanistico
(1.987). pp. 34-35.
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2.- Las continuas e importantes confrontaciones armadas habidas en
Espana.
3.- El concepto “exclusivista” de la propiedad privada que contempla
nuestro Cédigo Civil que en su articulo 350 nos aclara: “El propie-
tario de un terreno es duefio de su superficie y de lo que estd debajo
de ella, y puede hacer en €l las obras, plantaciones y excavaciones
que le convengan , salvas las servidumbres, y con sujecién a lo dis-
puesto en las leyes sobre Minas y Aguas , y en los reglamentos de
policia.
4.- El turismo de masas “a la espanola”, convertido en un fin en si :
mismo y sin tener en cuenta los medios para promocionarlo. :
5.- La tendencia ya iniciada en el siglo XIX de dar prioridad en la pla- i
nificacién urbanistica a los ensanches de las ciudades y descuidar , |
cuando no abandonar la proteccién y rehabilitacién de los cascos
urbanos. Esta tendencia es facilmente perceptible incluso en la no
tan lejana Ley del Suelo de 1.976.
6.- La existencia de pocas y malas normativas sancionadoras.
7.- La normativa sobre arrendamientos urbanos favorecedora del aban-
dono y la desidia sobre los inmuebles en ruinas.
8.- Por tltimo la ausencia de politicas de “puestas en valor” en nuestro
patrimonio.

Debemos anadir que el valor cultural, ambiental e histérico no pertene-
ce en exclusiva al propietario individual del inmueble en cuestién , es un bien

social con una dimensién comunitaria y como tal debe ser tratada.

¢ Qué bienes se pueden considerar de titularidad compartida?

La legislacion espaiiola sobre bienes culturales contiene parte de su ins- .
piracién en el concepto de propiedad compartida que inspira la normativa .
sobre la materia que define el Derecho italiano. Moresco cita a Garcia I
Denterria para aclarar el concepto anteriormente expuesto.’ La Ley de |
Patrimonio Histérico Espafiol contempla la figura de los Bienes de Interés
Cultral (B.L.C.) y de éstos, a nosotros, por la temdtica de este trabajo, nos
interesan especialmente los inmuebles contenidos en el articulo 334 del
Cédigo Civil y que la L.PH.E. clasifica en: Monumentos, Jardines,
Conjuntos, Sitios y Zonas Arqueoldgicas.

2. MORESCO SUAREZ, Angel. Op. cit., p.36.
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2. Un poco de historia

La primera muestra de preocupacién viene de la mano de la Ilustracién
Espanola y asi el rey Fernando VI crea la Academia de Nobles Artes que pasa
a llamarse en 1.773 de Bellas Artes de San Fernando, a la que mds tarde por
Real Cédula se le asigna el cometido de aprobar proyectos arquitecténicos.

Durante el siglo XIX, nuestro patrimonio se ve afectado por multitud de
factores negativos como la Guerra de la Independencia, Desamortizacion,
Revolucién urbana con las técnicas de ensanche, las reformas moderadas ten-
dentes a afianzar el concepto de propiedad privada y el utilitarismo burgués;
y hasta la Ley Moyano Ley de Instruccién Piblica de 1.857), de capital
importancia no solo para la ensenanza de este pais, sino para el tema que nos
ocupa al encomendar a la Academia de San Fernando la conservacién de los
monumentos artisticos del reino.

El 18 de Abril de 1.900 se crea el Ministerio de Instruccién Piblica y
Bellas Artes, que como primera tarea elabora el primer catilogo monumental
y artistico; el 7 de Julio de 1.911 se promulga la Ley de Excavaciones:; el 4
de Marzo de 1.915 ve la luz la Ley de Monumentos que contempla el fomen-
to y la proteccién del Patrimonio a cargo del Estado Fue totalmente ineficaz
pues chocé contra la prevalencia del concepto de propiedad privada, que per-
mitia al propietario entre otras cosas, desmontar un monumento y montarlo
donde convenga y que para los almerienses tiene una incidencia penosa con
el caso del patio renacentista del castillo de Vélez Blanco, hoy en el
Metropolitan Museum de Nueva York; el Real Decreto de 9 de Agosto de
1.926 ampliaba considerablemente el campo de proteccion.

La Ley del Tesoro Nacional que desarrollaba el mandato constitucional
del Articulo 45 del texto republicano de 1.931 y cuya promulgacién se efec-
tda el 13 de Mayo de 1.933 y su reglamento un afio después, supuso un enor-
me avance y prueba de ello, ha sido su vigencia hasta la publicacién de la
actual L.P.H.E. de 1.985. Por su interés lo reproducimos integramente:

“Toda riqueza artistica e historica del pais, sea quien fuere su
dueiio, constituye tesoro cultural de la Nacion y estard bajo la sal-
vaguardia del Estado, que podrd prohibir su exportacién y enaje-
nacion y decretar las expropiaciones legales que estimare oportu-
nas para su defensa. El Estado organizard un registro de la rigue-
za artistica e historica, asegurard su celosa custodia y atenderd a
su perfecta conservacion.

El Estado protegerd también los lugares notables por su belle-
za natural o por su reconocido valor artistico o histérico”.
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La Ley de 22 de Diciembre de 1.955 establecia las disposiciones relati-
vas a conflictos; el 20 de Noviembre de 1.964 una Orden Ministerial regula
las zonas de respeto, la altura de los edificios, etc. En los tltimos afios los tex-
tos mds importantes son:

—La Ley de 1.985 del PH.E.
—La Ley de 1.991 del Patrimonio Histérico de Andalucia.
— Real Decreto 1992. Texto Refundido de la Ley del Suelo.

Para finalizar este apartado, reseiamos a continuacién las disposiciones,
la mayoria de ellas con vinculacién moral y no legal hacia los Estados, en
materia de patrimonio:

— Carta de Atenas. Sociedad de Naciones (1.931).

— Carta de Restauro. Instituto Italiano de Restauracién (1.972).

— Carta Internacional para la Conservacién de las Ciudades Histéricas,
de Toledo (1.986).

— Carta de Riesgo del Patrimonio Cultural, ICRI (1.987).

3. Concepto de puesta en valor

Es un término que comienza a ser usado en Francia en el siglo pasado ‘
como sinénimo de rehabilitacién fundamentalmente arquitecténica y puesta i
en uso social de los inmuebles afectados. '

La Carta de Atenas recoge especificamente en su apartado I1I recomen- i
daciones para la puesta en valor de los monumentos, y dice asi: “La ‘
Conferencia que se respete en la construccion de edificios el cardcter y la !
fisonomia de las ciudades, sobre todo en la vecindad de los monumentos
antiguos; los alrededores de los cuales deben ser objeto de cuidados especia-
les; debiendo ser preservados incluso conjuntos y perspectivas particular-
mente pintorescas...”

Han de estudiarse también las plantaciones y ornamentaciones vegeta-
les que convengan a ciertos monumentos, o conjuntos de monumentos, para
conservar su antiguo cardcter. La Conferencia recomienda, con insistencia, la
supresi6n de anuncios de cualquier tipo, asi como la de postes e hilos tele-
graficos, la de industrias ruidosas, y también las chimeneas altas, en las pro-
ximidades de los monumentos de arte o histéricos. I

Hoy la puesta en valor supondria fundamentalmente un rescate del desu- .!
so del bien inmueble en cuestién, mediante: '
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— La rehabilitacion si su estado de conservacion lo requiere.

— Darle utilidad funcional; es decir, no solo potenciar el factor de la con-
templacion estética y este uso en una doble vertiente: la diddctica
(yacimientos, museos, etc.) y funcional (dependencias, docencia,
etc.), es esta tltima vertiente donde la Universidad de cada una de las
provincias andaluzas pueden desarrollar un papel importante en la
puesta en valor de muchos inmuebles de nuestra Andalucia.

4. Instrumentos para la puesta en valor

Trataremos de resefar a continuacién todos aquellos factores que pue-
den incidir directa o indirectamente de una forma instrumental en la puesta
en valor y que son los siguientes:

a) Textos Legales. Fundamentalmente estdn recogidos en las dos leyes
fundamentales para el patrimonio ya citadas: la ley del Patrimonio
Histérico Espanol y la Ley del Patrimonio Histérico Andaluz. En la
1%, el Titulo octavo completo (articulos 67 al 74)estd dedicado a las
medidas de fomento. La ley andaluza lo hace en su Titulo X (articu-
los 87 al 96).

b) Aspectos Fiscales. En este apartado repasaremos escuetamente el
panorama fiscal que afecta al patrimonio y paras ello seguimos
tomando como referencia a Angel Moresco'™:

— El *“Uno por Ciento”, establecido por primera vez el 28 de octubre de
1.978 mediante el Real Decreto 2832, continuado en la LPHE vy
LPHA, consiste en la inclusion por parte de la Administracién del 1%
del presupuesto de todas las obras para conservacién y promocion.

— Impuesto sobre el Patrimonio de las Personas Fisicas. En la Orden
Ministerial del 14 de enero de 1.978 se exime de este impuesto a los
inmuebles urbanos declarados monumentos histéricos- artisticos.

— Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas. Los Bienes de
Interés Cultural (BIC) no se computan a estos efectos y hay una
reduccién del 20% para la puesta en valor y la adquisicién de los
mismos.

— Impuesto sobre Sociedades. Contempla deducciones del 15% en las
inversiones dedicadas a la puesta en valor.

3. Ibidem. pp. 50-73.
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— Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones. Estdn exentos los BIC.

—ElI LV.A.. En el Impuesto sobre el Valor Afiadido el tipo impositivo
contemplado es del 6% en obras y materiales.

— Contribucién Territorial Urbana. Existe una gran controversia legal '
sobre la aplicacién de este impuesto. En general podemos decir que
se conceden exenciones a los individualizados.

— Tasas Locales. La reduccién por licencia de obras es del 90% vy los
BIC quedan exentos.

— Tasas por Importacién. Exentos del gravamen del IVA.

— Derechos de Tanteo y Retracto. Afecta a todos los bienes incluidos
en el patrimonio histérico espanol sean o no BIC, y permite al Estado
la adquisicién del inmueble en igualdad de condiciones, asi como ser
el primero en conocer el precio de venta. Los aspectos relacionados
con esta figura legal estan profundamente analizados por José Luis
Alvarez en el articulo consultado por nosotros.*

este apartado estdn contemplados en las recomendaciones interna-
cionales como la Carta de Atenas, la Carta de Restauro, etc. y reco-
gen aspectos como la conservacién de espacios, el mantenimiento de '
edificios, dotar a éstos de funciones compatibles con la “vocacién” de '
la ciudad respecto a las lineas fundamentales en las restauraciones,
darles nuevos usos sociales a los edificios, etc.

d) Las Cartas de Riesgo. Son instrumentos que permiten la programa-
cién (prevencion de riesgos y costos) de las intervenciones de mante-
nimiento y restauracién de los bienes culturales.

¢) Promocion de Usos. Los aspectos fundamentales relacionados con ‘
|
|

Contemplan aspectos y factores que provocan o pueden provocar dete-
rioro o disminucién del valor de los bienes patrimoniales. Tienen su origen
en Italia y hoy constituyen una prictica muy extendida en las actividades
relacionadas con la Arqueologia y la prevencién del deterioro patrimonial.
Entre los principales factores que pueden contemplar estan los siguientes: .

— La sismologia (riesgos). '

— Contaminacién.

— Demografia.

— Indice de abandono.

— Robos (riesgo y frecuencia).

4. ALVAREZ ALVAREZ, José Luis. “El tanteo y el retracto en la nueva ley del Patrimonio
Histérico Espaiol”. Revista de Derecho Privado. (1.987).
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- Riesgos meteorolégicos.

- Desprendimientos.

- Erosién.

- Otros factores de accién antrépica.

Con todos estos datos y con las técnicas cartogrdficas se elabora un
mapa o carta de las zonas de riesgo donde queden claramente representados
los distintos factores que recogen.

5. Rehabilitacién y gestion

Aunque ambos conceptos se pueden considerar como instrumentos para
la puesta en valor, los tratamos separados del resto por considerarlos la fase
final y los 6rganos encargados del mantenimiento y puesta al dia de dicha
puesta en valor.

Por lo que respecta a la rehabilitacién, la Ley espaiola (LPHE), en su
articulo 67 establece que: “El Gobierno dispondrd de las medidas necesarias
para que la financiacion de las obras de conservacién, mantenimiento y reha-
bilitacion, asi como de las prospecciones y excavaciones arqueoldgicas reali-
zadas en bienes de interés cultural, tengan preferente acceso al crédito oficial
en la forma y con los requisitos que establezcan sus normas reguladoras. A
tal fin, la administracién del Estado podra establecer, mediante acuerdos con
personas y Entidades publicas y privadas, las condiciones para disfrutar de
los beneficios crediticios.” La norma anterior circunscrita a los BIC y lo espe-
cificado al respecto en la Ley del Suelo constituyen el marco de las técnicas
no tributarias de fomento y por lo tanto las debemos considerar como instru-
mentos de rehabilitacién.

El Real Decreto 12/80 de 26 de septiembre contempla el impulso del
Estado a la rehabilitacion de viviendas “existentes™ en las condiciones de las
V.P.O. El Real Decreto 375/82 de 12 de febrero y posteriores establecen y
regulan la normativa de proteccién y fomento.

La segunda vertiente de este punto: la de la gestién, y por no hacer exce-
sivamente extenso el mismo, nos limitaremos a resefiar esquematicamente los
6rganos que intervienen en la misma y que en Andalucia con competencias
plenas en la materia son las siguientes:

a) Consultivos:
El Consejo Andaluz del Patrimonio Histérico. Es el maximo érgano
consultivo en la materia; en €l estdn representadas las Consejerias de
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Gobernaci6n, Presidencia, Economia y Hacienda, Obras Piblicas vy
Transportes, Educacién, Cultura y Medio Ambiente. También se encuentran
representados los presidentes de las Comisiones Andaluzas de Bienes
Culturales, las Corporaciones Locales y otras Instituciones y Entidades cuyas
competencias o actividades guarden mayor relacién con la proteccién del
Patrimonio Histérico. La presidencia de este organismo recae en el Consejero
de Cultura y Medio Ambiente. En el seno del Consejo Andaluz del
Patrimonio Histérico y dependiendo directamente de su Presidente se consti-
tuyen una serie de comisiones de las cuales a nosotros por el tema de este tra-
bajo nos interesa especialmente la Comisién de Bienes Inmuebles. Las
Comisiones Provinciales a las que pueden asistir los representantes de las
Corporaciones Locales cuando el tema a tratar les afecte.

b)Ejecutivos

Son los encargados de la ejecucién y administracién de la politica de |
bienes culturales de la Junta de Andalucia y se dividen en: |

Centrales: |

— El Consejo de Gobierno que es el érgano superior.

— La Consejeria de Cultura y Medio Ambiente que es la responsable de

la politica de bienes culturales.

Periféricos:

— Delegaciones Provinciales de Cultura y Medio Ambiente.

— Organos mixtos: Delegaciones de Cultura y Corporaciones Locales.

6. Actuaciones para la puesta en valor de la Alcazaba de Almeria

A modo de ejemplo queremos incluir unas actuaciones concretas en un
bien cultural concreto como es el caso de la fortaleza musulmana de la capi-
tal almeriense. La Alcazaba es el monumento més emblemético de la provin-
cia de Almerfa. Es el signo que identifica a la ciudad, el hito mds significati-
vo del paisaje capitalino y representa una de las mayores preocupaciones
dentro de la politica de rehabilitacién y fomento. [

De todas las figuras de intervencién para la puesta en valor de los BIC,
nos interesan aqui la de los Planes Especiales que surgen al amparo de los
Planes Generales de Ordenacién Urbana (Ley del Suelo de 1.976), aunque su l
ambito puede no ser especificamente urbano (en la provincia de Almerfa, por '
ejemplo, en Los Millares si se hiciese). Estdn orientados a intervenciones en |
los bienes inmuebles y su ejecucién se reserva para el suelo no urbanizable, ’

|
3

reservandose el Plan Parcial para el urbanizable. También debemos de tener
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en cuenta que los PGOU deben contener al menos la delimitacién de dreas y
las normativas de construccion.

Cifiéndonos al caso concreto de la Alcazaba almeriense, debemos signi-
ficar que el monumento forma parte del casco histérico y a su vez constituye
con sus inmediaciones un auténtico conjunto histérico y por lo tanto, hay que
tenerlo en cuenta a la hora de elaborar cualquier plan en el entorno (Ley de
1.985 del PHE). El Plan General de Ordenacién Urbana de Almeria de 1.987
recoge la necesidad de elaboracién de un Plan de Proteccién del casco histé-
rico de Almeria. El Plan Especial del casco histérico de Almeria toma cuer-
po con posterioridad a la promulgacién de la Ley de Patrimonio Histérico de
Andalucia de 1.991. En el plan anterior se recogian los trabajos parciales
efectuados con anterioridad y en 1.993 se redacta el catdlogo.

En 1.994 el Plan especial en el que confluian distintas administraciones
con enfoques diferentes sobre el suelo y el patrimonio, no habia encontrado su
redacci6n definitiva, si bien, en el apartado que a nosotros nos interesa se con-
templaban medidas pasivas de proteccién, de fomento y de reformas interiores:
en definitiva de puesta en valor. En la redaccién del Plan Especial para el Centro
Histérico de Almeria, se estipulaban doce zonas diferenciadas y relativamente
homogéneas de las cuales la Alcazaba ocupaba la nimero nueve (Alcazaba -
Pésito/Alcazaba - Hoya - Cerro de San Cristébal), en esta zona el 20% de los
edificios se encontraban en mal estado y contaban con un total de 18 H. De
superficie.” Como actuaciones especificas de puesta en valor se preveia:

— Para potenciar la Alcazaba y el paraje natural de su entorno, ele-
mentos clave de Almeria, se disefia un parque en el interior de un
recinto cerrado. Esta propuesta implica por un lado dar solucién al
problema de borde de todo el arco suroeste-este que rodea a la forta-
leza, considerando el inmenso potencial paisajistico del mismo, y por
otro lado, la definicién de una metodologia de operacién asi como
operaciones concretas a emplear en la eliminacién de las condiciones
de infravivienda de los ensanches obreros del XIX, sin por ello elimi-
nar los mejores restos de ciudad que tales ensanches conformaron.

— Para integrar la Hoya a la Ciudad Histérica, se proponia la apertura
del espacio urbano que abarca desde la Plaza de la Constitucién al
Parque de la Hoya, definiendo su disefio.

— Para conectar la Hoya con la ciudad se abre un acceso hasta la Plaza
del Quemadero posibilitando y potenciando el acceso al Centro median-

5. VV.AA. “El Centro Histérico de Almeria”. Actas de las jornadas de Estudio sobre la re
peraci6n de Centros Histéricos, IEA (1993), pp. 158-168.
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te transporte piiblico colectivo. Esta accién requerfa algunas modifica-
ciones en el PE.R.I. del entorno y el cerro de San Cristébal y del PGOU
y por lo tanto , la coordinaci6n con el proceso de ejecucién del mismo.

El Plan que estamos analizando no estaba aun aprobado definitivamen-
te en 1.994, y a comienzos de ese afio se procedié a delimitar el entorno de
la Alcazaba, que se extendia por suelo no solo de propiedad publica, sino pri-
vada lo que dificultaba su aprobacién definitiva.

De las actuaciones en el recinto monumental de la Alcazaba hemos
seleccionado una serie de datos procedentes de la Memoria del Proyecto de
Intervencién Global para la restauracién del monumento del arquitecto D.
Ramén de Torres® a quien desde estas paginas mostramos nuestro agradeci-
miento por su gentileza al facilitarnos el acceso al mismo. Los objetivos basi-
cos del proyecto eran la consolidacién y recuperacién programada del con-
junto monumental y el conocimiento de su memoria histérica y en el que las
diferentes intervenciones arquitecténicas y urbanisticas se basaban en las
aproximaciones arqueoldgicas simultdneas en los siguientes apartados:

Informacion Documental. Memoria Historica.
Recopilacién y clasificacion de los documentos existentes.

Levantamiento de Planos.

Levantamientos topogréfico fotogramétrico, terrestre y aéreo y elabora- -
cién de un mapa arqueoldgico que dara cuenta de la atribucién cronolégica
de cada elemento construido, de su atribucién funcional y de las restauracio- |
nes sufridas. |

Documentacion fotogrdfica
Del estado actual (1.994) del monumento y de las futuras intervenciones.

Intervencion Arqueoldgica

Incluirfa desde el estudio y clasificacién del material procedente de
excavaciones antiguas y una serie de intervenciones en distintas fases: ladera
sur, segundo recinto, ladera norte, apoyo al Proyecto de Espacio Libre del
Parque de la Joya (propuesto en el PGOU) e intervencién en las murallas del
Cerro de San Cristébal y la Fuentecica.

6. TORRES LOPEZ, Ramoén de, “Memoria Informativa para el Plan Especial de la Alcazaba
de Almeria”. (1993), pp. 4-10.
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Intervencion Arquitectonica y Urbanistica

Comprenderia al menos tres aspectos que van desde la realizacién de un
andlisis del estado de las patologias y grado de conservacién del recinto,
pasando por la consolidaci6n de los elementos materiales y fabricas del con-
junto monumental para concluir con la intervencién en una serie de infraes-
tucturas bdsicas como la energia eléctrica , iluminacién, telefonia, red de
agua, riego, etc..

Mantenimiento del Conjunto Histdrico.

Supondria la instalacién de sistemas de seguridad y proteccién (circuito
cerrado de TV., medidas de seguridad antirrobo y proteccién contra incen-
dios, etc.) asi como la estructuracién de los futuros trabajos de mantenimien-
to del conjunto monumental.

Divulgacion y Uso

Para completar este apartado se incluirfa una exposicion permanente en
la Alcazaba de los documentos elaborados en el curso de la intervencién glo-
bal que exprese tanto los aspectos técnicos, como las conclusiones de las
investigaciones histéricas, arquitecténicas y arqueoldgicas efectuadas. La
habilitacién de torreones como espacios para usos de difusién de piezas
extraidas de la propia fortaleza y de otros aspectos de la Almeria medieval (el
marco urbano, vestidos, perfumes, maquinarias, artesania, etc.). Por tiltimo se
podrian colocar paneles explicativos y seria necesario contar con las publica-
ciones adecuadas para asegurar la divulgacién del conjunto y de todos los
aspectos del Plan.

Las actuaciones realizadas entre los anos 1.988-91 comprenden cinco
proyectos: consolidacion e iluminacién ambos del aio 1.988 y consolidacién
del talud de acceso, proyecto del estudio del estado de patologias y trata-
miento de conservacién asi como el levantamiento fotogramétrico terrestre y
aéreo, estos tltimos del afio 1.989 con una inversién global de mas de ciento
cincuenta millones de pesetas.

7. Conclusiones

Para finalizar este trabajo debemos anadir una serie de convicciones
sobre el tema tratado y su contenido:
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— Los centros histéricos y por extension todos los bienes inmuebles del
patrimonio pueden llegar a ser rentables a medio y largo plazo si se
utilizan de manera selectiva adaptados a una demanda turistica de lujo
en operaciones de rehabilitacién integrada de algunos a estos recintos.

— También es posible la vida de los centros histéricos a partir de un estu-
dio de las condiciones del mercado inmobiliario. En algunos casos se
ha demostrado que la iniciativa privada es capaz de adaptarse a todo
tipo de condiciones y reorientar sus actuaciones, poniendo en valor

criterios de prestigio y de calidad que solo es posible encontrar en
ellos.’

Una politica dirigida a los bienes culturales debe promover en primer
lugar el redescubrimiento por parte de los ciudadanos de la calidad del espa-
cio y de los objetos como base fundamental para una nueva calidad de vida:
debe favorecer la readquisicién de una orientacién espacial/temporal (hist6ri-
co/geogréfico) por parte de masas desarraigadas, dispersadas y desorientadas.*

— Ademds de las ideas anteriores que compartimos con sus autores y por

eso citamos aqui, debemos afadir que las universidades como parte de
la Administracion tienen ante si magnificas oportunidades para desa-
rrollar su importante papel no solo en los aspectos académicos rela-
cionados con el tema del patrimonio (programas, jornadas, cursos de
doctorado...), sino patrocinando rehabilitaciones y puestas en valor de
inmuebles de interés cultural promocionando su uso para dependen-
cias universitarias.
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