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ADMINISTRACION LOCAL

4905/20

AYUNTAMIENTO DE SORBAS

EDICTO
INNOVACION N°2 DEL PGOU. MODIFICACION PUNTUAL DE DIVERSOS ARTICULOS.

Mediante Acuerdo del Pleno de fecha 11 de junio de 2020, se aprobd definitivamente la innovacion n°2 del PGOU de Sorbas,
“Modificacion Puntual de diversos articulos”.

Con fecha 22 de septiembre de 2020 se inscribié en el Registro Municipal de Instrumentos de Planeamiento, de Convenios
Urbanisticos y de los Bienes y Espacios Catalogados, con n.° de registro 003, Seccion A Instrumentos de planeamiento,
subseccion A1 Planeamiento urbanistico.

Asimismo con fecha 02 de octubre de 2020, se procedio al depdsito e inscripcion en el Registro Autondmico de Instrumentos
Urbanistico, asignandole el Numero de Registro 8428, en la Secciéon de Instrumentos de Planeamiento del Libro Registro de
SORBAS en la Unidad Registral de ALMERIA.

El Acuerdo de aprobacion definitiva tiene el tenor literal siguiente:

«5°.- APROBACION DEFINITIVA, SI PROCEDE, DE LA INNOVACION N° 2 DEL PGOU DE SORBAS. MODIFICACION
PUNTUAL DE DIVERSOS ARTICULOS.

El Sr. Alcalde somete al Pleno de la Corporacion, el siguiente acuerdo que se transcribe literalmente como sigue:

Visto que mediante solicitud dirigida a asistencia a municipios de la Excma. Diputacién Provincial de Almeria se encargo la
elaboracion y redaccion del proyecto de innovacion mediante modificacién del Plan General de Ordenacion Urbanistica de este
Municipio a los técnicos de la Seccién de Asesoramiento Urbanistico U.A.M. Filabres Alhamilla.

Visto que con fecha 16 de julio de 2018 se emitid informe de Secretaria en el que se sefialaba la legislacion aplicable y el
procedimiento a seguir durante la tramitacion de la modificacion propuesta.

Visto que con fecha 28 de agosto de 2018 se requirié a las Administraciones sectoriales correspondientes para que emitieran
informes previos y vinculantes en relacion con la aprobacion inicial de la innovacion mediante modificacion.

Visto que aprobada inicialmente la innovacion mediante modificacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica por Acuerdo
del Pleno de fecha 19 de julio de 2018, fue sometida a informacién publica durante el plazo de 1 mes, mediante anuncio en el
Boletin Oficial de la Provincia de Almeria n.° 175, de fecha 11/09/2018 y en el Tablon de Anuncios del Ayuntamiento, asi como
publicacion en el Diario El Ideal de fecha 12/09/2018.

Visto que en el periodo de informacion publica, no se han presentado alegaciones al respecto.

Visto que con fecha 28/08/2018, se comunicé a los Ayuntamientos de los Municipios colindantes el contenido del Plan para
que, si lo estimaran pertinente, pudieran comparecer en el procedimiento y hacer valer las exigencias que deriven de dichos
intereses, sin que se hayan presentado alegaciones al respecto.

Visto que con fecha de registro de entrada 06/02/2020 y numero 427, se recibié informe de la Consejeria de Fomento,
Infraestructuras y Ordenacion del Territorio de la Junta de Andalucia.

Visto el informe propuesta de Secretaria de fecha 25/05/2020 y en virtud del articulo 36.2.c) de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y de conformidad con lo dispuesto en los articulos 22.2.c) y 47.2.1l) de la Ley
7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, se somete al Pleno la adopcién del siguiente

ACUERDO

Primero. Aprobar definitivamente la Innovaciéon n.°2 mediante modificacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica del
Municipio, que se puede sintetizar como sigue:

1. En las Normas generales de edificacion y en las Determinaciones generales-Condiciones particulares para cada uso
simplemente se aclaran conceptos u contradicciones.

2. En las normas particulares de suelo urbano, con caracter general se incluye la admisién de los usos pormenorizados de
oficinas y de equipamiento comunitario o dotacional local regulados en el art. 13.13, excepto los cementerios. En los casos de las
normas de centro histérico, se compatibilizan las cafeterias, bares y restaurantes, siendo estos usos ya existentes en este suelo
antes de la entrada en vigor del PGOU de Sorbas.

Ademas, en el suelo clasificado con uso industrial se flexibiliza el sistema de ordenacion de las actividades permitidas por el
PGOU de Sorbas.

Segundo. Inscribir en el Registro Administrativo Municipal la Innovacién n°. 2 mediante modificacion del Plan General y remitir
los documentos completos de la innovacion al Registro de la Consejeria competente en materia de urbanismo de la Junta de
Andalucia. Asimismo, remitir al Registro Autondmico copia del resumen ejecutivo del citado instrumento de planeamiento.

Tercero. Previo depdsito e inscripcion en el Registro Autonémico y municipal, el Acuerdo de aprobacién definitiva, asi como el
contenido del articulado de sus Normas, se publicaran en el Boletin Oficial de la Provincia de Almeria, indicando los recursos
procedentes contra el mismo.
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El Sr. Sanchez Ramirez toma la palabra y pregunta al Sr. Alcalde en que consistia fundamentalmente la Innovacion 2.

El Sr. Alcalde indica que la modificacion consistia fundamentalmente en la aclaracion de diversos conceptos y contradicciones
detectadas en las normas de edificacion y en las determinaciones generales condiciones particulares, en la inclusién de los usos
pormenorizados de oficinas y de equipamiento comunitario o dotacional local en las normas particulares de suelo urbano, excepto
en los cementerios.

Asimismo, en las normas de centro histérico, se compatibilizan las cafeterias, bares y restaurantes y ademas, en el suelo
clasificado con uso industrial se flexibiliza el sistema de ordenacién de las actividades permitidas por el PGOU de Sorbas.

A continuacién, el Sr. Alcalde somete la propuesta a votacion, produciéndose tres abstenciones del partido socialista de Sorbas
y seis votos a favor del grupo popular de Sorbas. Resultando el presente acuerdo aprobado por mayoria de votos. ».

Contra el presente Acuerdo, en aplicacion del articulo 112.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
administrativo Comun de las Administraciones Publicas, y dado que aprueba una disposicion de caracter general, podra
interponerse recurso contencioso-administrativo, ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia
de Almeria con sede en Almeria, en el plazo de dos meses, a contar desde el dia siguiente al de la recepcion de la presente
notificacion, de conformidad con el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa.
Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer Vd. cualquier otro recurso que pudiera estimar mas conveniente a su derecho.

Asimismo, de conformidad con el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, se
publican a su vez las Normas urbanisticas modificadas, que entraran en vigor al siguiente dia de su publicacion.

«

La innovacioén propuesta modifica y aclara los siguientes articulos del PGOU de Sorbas:

3.1.1.-NORMAS GENERALES DE EDIFICACION.

- Art. 5.2. Definiciones

- Art. 5.2.13. Superficie edificada o construida.(VIGENTE)

Es la comprendida entre los limites exteriores de la edificaciéon en cada planta, siendo la total, la suma de todas las plantas
incluyendo sétanos.

Quedan incluidos en el cémputo de la superficie edificada, salvo indicacion expresa en la normativa de cada zona de
ordenanza:

- Todas las plantas transitables del edificio con independencia del uso al que se destinen y de su posicion, incluyendo las
plantas bajo cubierta.

- Los espacios ocupados por elementos estructurales o sistemas de instalaciones del edificio que sean transitables.

- Las terrazas, balcones y cuerpos volados, que computaran de acuerdo con el siguiente criterio:

- Espacios cubiertos por forjado y cerrados lateralmente por tres o mas lados, computaran al 100 %.

- Espacios cubiertos por forjados y cerrados lateralmente por menos de tres lados, y los cubiertos por estructuras ligeras o
descubiertos, con independencia de estar o no cerrados lateralmente, computaran al 50 %.

- Las construcciones secundarias sobre espacio libre de parcela, siempre que, de la disposicion de sus cerramientos y
cubiertas y de los materiales y sistema constructivo empleado, pueda deducirse que se esta consolidando un volumen cerrado y
de caracter permanente.

Quedan excluidos del computo de la superficie edificada:

- Los patios interiores, aunque sean cerrados y cubiertos con elementos ligeros desmontables.

- Los soportales, pasajes y plantas diafanas porticadas, que en ningun caso podran ser objeto de cerramiento posterior que
suponga rebasar la superficie edificable.

- Los elementos ornamentales de jardin, pérgolas etc., o de remates de cubierta siempre que sean abiertos o carezcan de
posibilidad de utilizaciébn como espacio cerrado.

Las superficies interiores a la edificacion, cerrada o no, de altura libre interior menor de 1,40 m.

Los espacios descubiertos y abiertos de retranqueo de la planta atico, comprendidos entre las dos alineaciones de fachada.

- Art. 5.2.13. Superficie edificada o construida. (MODIFICADO)

Es la comprendida entre los limites exteriores de la edificacién en cada planta, siendo la total, la suma de todas las plantas
incluyendo sé6tanos.

Quedan incluidos en el computo de la superficie edificada, salvo indicacién expresa en la normativa de cada zona de
ordenanza:

- Todas las plantas transitables del edificio con independencia del uso al que se destinen y de su posicion, incluyendo las
plantas bajo cubierta.

- Los espacios ocupados por elementos estructurales o sistemas de instalaciones del edificio que sean transitables.

- Las terrazas, balcones y cuerpos volados, que computaran de acuerdo con el siguiente criterio:

- Espacios cubiertos por forjado y cerrados lateralmente por tres o mas lados, computaran al 100 %.

- Espacios cubiertos por forjados y cerrados lateralmente por menos de tres lados, y los cubiertos por pérgolas cuando se
empleen elementos de tipo fijo en su cubricion como viguetas o similares, con independencia de estar o no cerrados
lateralmente, computaran al 50 %.

- Las construcciones secundarias sobre espacio libre de parcela, siempre que, de la disposicion de sus cerramientos y
cubiertas y de los materiales y sistema constructivo empleado, pueda deducirse que se esta consolidando un volumen cerrado y
de caracter permanente.

Quedan excluidos del computo de la superficie edificada:
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- Los patios interiores, aunque sean cerrados y cubiertos con elementos ligeros desmontables.

Los soportales, pasajes y plantas diafanas porticadas, que en ningun caso podran ser objeto de cerramiento posterior que
suponga rebasar la superficie edificable.

- Los elementos ornamentales de jardin, pérgolas ligeras, etc., o de remates de cubierta siempre que sean abiertos o carezcan
de posibilidad de utilizacion como espacio cerrado.

Las superficies interiores a la edificacion, cerrada o no, de altura libre interior menor de 1,40 m. Los espacios descubiertos y
abiertos de retranqueo de la planta atico, comprendidos entre las dos alineaciones de fachada.

- Art. 5.3. Condiciones estéticas y ambientales.

- Art.5.3.7. Vuelos y salientes. (VIGENTE)

Los vuelos y salientes tienen un caracter ornamental y no constituyen, por tanto, un derecho de propiedad sino una concesion,
en particular, cuando recaen sobre espacios publicos del Ayuntamiento.

Los vuelos abiertos se consideraran como balcones o terrazas, y los cerrados computaran siempre a efectos de edificabilidad.
Los vuelos maximos permitidos cuando, con independencia de las Ordenanzas de zona, seran los siguientes:

- En calles de anchura igual o inferior a 6,00 metros, se prohiben los vuelos cerrados, miradores, salientes o terrazas
superiores a 0,40 metros de saliente.

- En calles de anchura superior a 6,00 metros, se admiten los vuelos, miradores o terrazas con un vuelo maximo de 1/10 del
ancho de la calle y maximo absoluto de 0,80 metros.

En cualquier caso, la longitud maxima de los vuelos en cada planta sera equivalente a las 2/3 partes de la longitud total de la
fachada construible en dicha planta de acuerdo con las Normas.

Se prohiben los vuelos y salientes de fachada a menos de 3,00 metros de altura, medidos desde la rasante de acera, que
tengan mas de 5 centimetros (zoécalos, remates, etc.). Asimismo, el vuelo sobre la via publica debera retranquearse un minimo de
0,15 metros de la vertical del bordillo de la acera. Los vuelos quedaran separados de las fincas colindantes una distancia no
menor de la del saliente, con un minimo de 0,60 metros.

- Art.5.3.7. Vuelos y salientes.(MODIFICADO)

Los vuelos y salientes tienen un caracter ornamental y no constituyen, por tanto, un derecho de propiedad sino una concesion,
en particular, cuando recaen sobre espacios publicos del Ayuntamiento.

Los vuelos abiertos se consideraran como balcones o terrazas, y los cerrados computaran siempre a efectos de edificabilidad.
Los vuelos maximos permitidos cuando, con independencia de las Ordenanzas de zona, seran los siguientes:

- En calles de anchura igual o inferior a 6,00 metros, se prohiben los vuelos cerrados, miradores, salientes o terrazas
superiores a 0,40 metros de saliente.

- En calles de anchura superior a 6,00 metros, se admiten los vuelos, miradores o terrazas con un vuelo maximo de 1/10 del
ancho de la calle y maximo absoluto de 0,80 metros. En cualquier caso, la longitud maxima de los vuelos en cada planta sera
equivalente a las 2/3 partes de la longitud total de la fachada construible en dicha planta de acuerdo con las Normas.

Se prohiben los vuelos y salientes de fachada a menos de 3,00 metros de altura, medidos desde la rasante de acera, que
tengan mas de 5 centimetros (zécalos, remates, etc.). Asimismo, el vuelo sobre la via publica debera retranquearse un minimo de
0,15 metros de la vertical del bordillo de la acera. Los vuelos quedaran separados de las fincas colindantes una distancia no
menor de la del saliente, con un minimo de 0,60 metros.

Los voladizos comprenden las categorias diferentes siguientes:

- Cuerpo cerrado: Saliente de la edificacion a partir de la alineacion oficial, cerrado por sus cinco planos, con o sin
huecos. En caso de lindero a A.F.A,, el vuelo quedara referido al plano de fachada.

- Terraza: Saliente de la edificacion a partir de la alineacion oficial, semicerrado en sus tres planos verticales con
materiales ciegos o transparentes. En caso de lindero a A.F.A,, el vuelo quedara referido al plano de fachada.

- Balcén: Saliente de la edificacién a partir de la alineacion oficial, abierta por sus tres planos verticales, con barandilla
de cerrajeria, con un vuelo maximo de 0,30 m, y con canto variable en relacién con el entorno. En caso de lindero a
A.F.A,, el vuelo quedara referido al plano de fachada.

Mirador: En planta baja, hueco con enrejado sobresaliendo un maximo de 0,25 m. En planta alta, saliente de la
edificacion a partir de la alineacion oficial, cerrado por sus cinco planos, con huecos en los tres verticales, con barandilla
de cerrajeria, con un vuelo maximo de 0,50 m, y con canto variable en relacién con el entorno.

3.1.2.- NORMAS PARTICULARES DEL SUELO URBANO.

- Art.8.2. Norma particular de Centro Historico

- Art.8.2.2.9. Condiciones estéticas y ambientales. Voladizos (VIGENTE)

Voladizos

La siguientes definiciones de voladizos se incluyen en el art. 5.3.7 del capitulo de Normas Generales y se eliminan del presente
articulo por entenderse de aplicacion a todas las clases desuelo del municipio.

Los voladizos comprenden las categorias diferentes siguientes:

- Cuerpo cerrado: Saliente de la edificacién a partir de la alineacion oficial, cerrado por sus cinco planos, con o sin huecos. En
caso de lindero a A.F.A., el vuelo quedara referido al plano de fachada.

- Terraza: Saliente de la edificacién a partir de la alineacioén oficial, semicerrado en sus tres planos verticales con materiales
ciegos o transparentes. En caso de lindero a A.F.A., el vuelo quedara referido al plano de fachada.
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- Balcén: Saliente de la edificacion a partir de la alineacién oficial, abierta por sus tres planos verticales, con barandilla de
cerrajeria, con un vuelo maximo de 0,30 m, y con canto variable en relacion con el entorno. En caso de lindero a A.F.A., el vuelo
quedara referido al plano de fachada.

Mirador: En planta baja, hueco con enrejado sobresaliendo un maximo de 0,25 m. En planta alta, saliente de la edificacién a
partir de la alineacion oficial, cerrado por sus cinco planos, con huecos en los tres verticales, con barandilla de cerrajeria, con un
vuelo maximo de 0,50 m, y con canto variable en relacién con el entorno.

De las anteriores categorias, se prohiben los voladizos, a excepcion de los balcones tradicionales con un vuelo lateral maximo
de 0,30 m por cada lado, y barandilla metalica de material y disefio de la zona. Todos los balcones tendran una separacion entre
si mayor de 0,50 m.

- Art.8.2.2.9. Condiciones estéticas y ambientales. Voladizos (MODIFICADO)

Voladizos

De las categorias de voladizos de cuerpo cerrado, terraza, balcon y mirador descritas en el art.5.3.7, se prohiben los
voladizos, a excepcion de los balcones tradicionales con un vuelo lateral maximo de 0,30 m por cada lado, y barandilla metalica
de material y disefio de la zona.

Todos los balcones tendran una separacion entre si mayor de 0,50 m.

- Art.8.2.2.10. Condiciones de uso.(VIGENTE)

En las edificaciones del Centro Histérico se admiten los usos siguientes:

— En planta primera, segunda y camara: Vivienda, oficina, comercial, hotelero, educativo, sanitario, cultural y religioso. La zona
de camara no se podra utilizar en ningun caso como vivienda independiente.

— En planta baja: : Vivienda, oficina, comercial, hotelero, educativo, sanitario, cultural, religioso,

recreativo y aparcamiento.

— En planta semisétano: oficina, comercial, zona no residencial de hoteles, educativo, sanitario, cultural, religioso, recreativo y
aparcamiento y trasteros.

— En planta de sétano: Aparcamiento y trasteros.

- Art.8.2.2.10. Condiciones de uso.(MODIFICADO)

En las edificaciones del Centro Histérico se admiten los usos siguientes:

— En planta primera, segunda y camara: Vivienda, oficina, comercial, hotelero, educativo,

sanitario, cultural y religioso. La zona de camara no se podra utilizar en ningin caso como vivienda independiente.

— En planta baja: : Vivienda, oficina, comercial, hotelero, aparcamiento, cafeterias, bares, restaurantes y todos los usos
pormenorizados de equipamiento comunitario o dotacional regulados en el art. 13.13 excepto los cementerios.

— En planta semisétano: oficina, comercial, zona no residencial de hoteles, educativo, sanitario, cultural, religioso, recreativo y
aparcamiento y trasteros.

— En planta de sétano: Aparcamiento y trasteros.

- Art. 8.3. Normas particular de Manzana Cerrada.

- Art.8.3.2.9 Condiciones de uso.(VIGENTE)

En las edificaciones situadas en la Ordenanza de Manzana Cerrada se admiten los usos siguientes:

— En planta primera, segunda y atico: Vivienda, oficina, comercial, hotelero, educativo, cultural,sanitario y religioso.

— En planta baja: Vivienda, oficina, comercial, hotelero, educativo, cultural, sanitario, religioso, recreativo, aparcamiento e
industrias compatibles con la vivienda.

— En planta semisétano: oficina, comercial, zona no residencial de hotelero, educativo, sanitario,cultural, religioso, recreativo y
aparcamiento y trasteros.

— En planta sotano: Aparcamiento y trasteros.

- Art.8.3.2.9 Condiciones de uso .(MODIFICADO)

En las edificaciones situadas en la Ordenanza de Manzana Cerrada se admiten los usos siguientes:

— En planta primera, segunda y atico: Vivienda, oficina, comercial, hotelero, educativo, cultural,sanitario y religioso.

— En planta baja: Vivienda, oficina, comercial, hotelero, aparcamiento e industrias compatibles con la vivienda y todos los
usos pormenorizados de equipamiento comunitario o dotacional regulados en el 13.13, excepto los cementerios.

— En planta semisétano: oficina, comercial, zona no residencial de hotelero, educativo, sanitario,cultural, religioso, recreativo y
aparcamiento y trasteros.

— En planta sétano: Aparcamiento y trasteros.

- Art. 8.4. Normas particular de Edificacion Adosada.

- Art.8.4.2.9. Condiciones de uso(VIGENTE)

En las edificaciones situadas dentro de la Ordenanza de Edificacién Adosada, solamente se admiten los usos siguientes:
— En planta primera y atico: Vivienda con caracter unifamiliar.

— En planta baja: Vivienda, comercial, aparcamiento e industrias compatibles con la vivienda.

— En planta baja: Vivienda, comercial, aparcamiento, industrias compatibles con la vivienda.

— En planta semisétano y sotano: Aparcamiento y anejos a viviendas.
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- Art.8.4.2.9. Condiciones de uso (MODIFICADO)

En las edificaciones situadas dentro de la Ordenanza de Edificacién Adosada, solamente se admiten los usos siguientes:

— En planta primera y atico: Vivienda con caracter unifamiliar.

— En planta baja: Vivienda, comercial, aparcamiento e industrias compatibles con la vivienda.

— En planta baja: Vivienda, comercial, aparcamiento, industrias compatibles con la vivienda, oficinas y todos los usos
pormenorizados de equipamiento comunitario o dotacional regulados en el art.13.13, excepto los cementerios.

— En planta semisétano y sétano: Aparcamiento y anejos a viviendas.

- Art. 8.5. Normas particular de Edificacion Aislada o Pareada.

- Art.8.5.2.8. Separacion a linderos. (VIGENTE)

La separacion a linderos situados en los laterales y fondo sera de una distancia sujeta exclusivamente a la creacion de
servidumbres, excepto en el caso de que se adopte el sistema de ordenacién pareada, donde se admitira conformar medianerias
con uno de los colindantes, siempre que la edificacion de ambos se lleve a cabo conjuntamente, no pudiendo dejar pafios
medianeros mayores de 1 m.

- Art.8.5.2.8. Separacién a linderos. (MODIFICADO)

La separacion a linderos situados en los laterales y fondo sera de una distancia de 2 metros excepto en el caso de que se
adopte el sistema de ordenacién pareada, donde se admitira conformar medianerias con uno de los colindantes, siempre que la
edificacion de ambos se lleve a cabo conjuntamente, no pudiendo dejar pafios medianeros mayores de 1 m.

- Art.8.5.2.9. Condiciones de uso (VIGENTE)

En las edificaciones situadas dentro de la Ordenanza de Edificacion Aislada o Pareada, solamente se admiten los usos
siguientes:

— En planta primera: Vivienda

— En planta baja: Vivienda, comercial y aparcamiento.

— En planta sotano y semisétano: Aparcamiento, y anejos a la vivienda

- Art.8.5.2.9. Condiciones de uso (MODIFICADO)

En las edificaciones situadas dentro de la Ordenanza de Edificacion Aislada o Pareada, solamente se admiten los usos
siguientes:

— En planta primera: Vivienda

— En planta baja: Vivienda, comercial, aparcamiento,oficina y todos los usos pormenorizados de equipamiento
comunitario o dotacional regulados en el 13.13, excepto los cementerios.

— En planta sétano y semisétano: Aparcamiento, y anejos a la vivienda

- Art. 8.7. Normas particular de Industrial.

- Art.8.7.2.1. Sistema de ordenacién (VIGENTE)

El sistema de ordenacion previsto es el de alineacion a vial, no obstante, para las parcelas consolidadas y sus colindantes, la
edificacién podra ser aislada, pareada o adosada.

- Art.8.7.2.1. Sistema de ordenacion (MODIFICADO)

El sistema de ordenacion previsto es el de alineacién a vial, no obstante,si se justifica necesario para el desarrollo de la
actividad la edificaciéon podra ser aislada, pareada o adosada.

- art.8.7.2.2. Alineaciones y rasantes. (VIGENTE)

Las alineaciones exteriores oficiales son las que se fijan en los planos correspondientes. En el interior de la parcela la
edificacién se alineara a vial, y en caso de retranqueo, se adoptara una distancia minima de 3 m a la alineacién oficial, y en su
caso, a los linderos.

- art.8.7.2.2. Alineaciones y rasantes. (MODIFICADO)

Las alineaciones exteriores oficiales son las que se fijan en los planos correspondientes. En el interior de la parcela la
edificacion se alineara a vial, y en caso de retranqueo, se adoptara una distancia minima de 3 m a la alineacion oficial.

Ademas podan autorizarse retranqueos a linderos interiores en todas las plantas siempre que se respeten en un tramo
completo de fachada.

Art.8.7.2.8. Condiciones de uso (VIGENTE)
Se admitiran naves industriales, edificios destinados a almacenes y depdsitos, edificios administrativos ligados a las naves, e
instalaciones especiales propias del proceso de fabricacién de cada industria.
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- Art.8.7.2.8. Condiciones de uso (MODIFICADO)

Se admitiran naves industriales, edificios destinados a almacenes y depdsitos, edificios administrativos ligados a las naves, e
instalaciones especiales propias del proceso de fabricacion de cada industria y los usos pormenorizados de equipamiento
comunitario o dotacional tales como: deportivo, social asistencial, cultural,espectaculos, publico-administrativo y
servicios urbanos.

3.1.3.-. DETERMINACIONES GENERALES. Definiciones y condiciones particulares para cada uso.

- Art.13.13. Uso de equipamiento comunitarios o dotaciones. (VIGENTE)

1. Es el destinado a satisfacer las dotaciones necesarias para el desarrollo equilibrado y completo de las personas segun las
demandas de bienestar actuales.

2. A los efectos de su pormenorizaciéon en el espacio y, en su caso, del establecimiento de condiciones particulares, se
distinguen los siguientes usos pormenorizados:

a) Docente o Educativo: que comprende la formacion intelectual de las personas mediante la ensefianza dentro de cualquier
nivel reglado, asi como las ensefianzas no regladas y la investigacion.

b) Deportivo: Comprende las instalaciones destinadas a la ensefianza y practica de la cultura fisica o de los deportes.

¢) Sanitario: Comprende la prestacion de asistencia médica y servicios quirargicos (Centros de Salud y Hospitales), excluyendo
los que se prestan en despachos profesionales encuadrados en el uso de oficinas.

d) Social-asistencial: comprende la prestacion de asistencia no especificamente sanitaria a las personas, mediante los
servicios sociales.

e) Cultural: comprende la conservacion y transmisién del conocimiento (bibliotecas, museos, salas de exposicion), asi como las
actividades ligadas al fomento del ocio y recreo cultural (teatros, cines, etc.).

f) Espectaculos: comprende actividades similares al uso cultural diferenciandose de este por admitirse en el caso de
espectaculos, la compatibilidad con el uso terciario.

g) Religioso: Comprende las actividades de desarrollo de creencias religiosas que puedan ir acompafadas con residencias de
miembros de comunidades religiosas (residencias comunitarias).

h) Publico-administrativo: comprende los servicios de administracion y gestion de los asuntos de la administracion en todos sus
niveles (municipal, provincial, autonémico y estatal).

i) Servicios urbanos: corresponde a las instalaciones mediante las cuales se proveen de productos de alimentacién y otros de
caracter basico para el abastecimiento de la poblacion (mercados de abastos, mercado de mayoristas), asi como las que cubren
los servicios que salvaguardan las personas y los bienes (policia, parque de bomberos y similares) y en general, todas las
instalaciones para la provisién de servicios a los ciudadanos tales como recintos de exposiciones, tanatorios etc.

J) Cementerio.

3. Todos los equipamientos publicos se dotaran de plazas publicas de aparcamiento suficientes, en funcion del uso a que se
destinen. La dotacion de plazas de aparcamiento para equipamientos, dotaciones y sistemas generales se calculara al alza con la
finalidad de reducir la incidencia de la circulacion rodada.

4. Las condiciones de uso Dotacional vienen desarrolladas en las Normas Reguladoras de los Sistemas debiendo completarse
dicha regulacién con las determinaciones establecidas en este articulo.

- Art.13.13. Uso de equipamiento comunitarios o dotaciones locales. (MODIFICADO)

1. Es el destinado a satisfacer las dotaciones necesarias para el desarrollo equilibrado y completo de las personas segun las
demandas de bienestar actuales.

2. A los efectos de su pormenorizacion en el espacio y, en su caso, del establecimiento de condiciones particulares, se
distinguen los siguientes usos pormenorizados:

a) Docente o Educativo: que comprende la formacion intelectual de las personas mediante la ensefianza dentro de cualquier
nivel reglado, asi como las ensefianzas no regladas y la investigacion.

b) Deportivo: Comprende las instalaciones destinadas a la ensefianza y practica de la cultura fisica o de los deportes.

c¢) Sanitario: Comprende la prestacion de asistencia médica y servicios quirurgicos (Centros de Salud y Hospitales), excluyendo
los que se prestan en despachos profesionales encuadrados en el uso de oficinas.

d) Social-asistencial: comprende la prestacién de asistencia no especificamente sanitaria a las personas, mediante los
servicios sociales.

e) Cultural: comprende la conservacion y transmision del conocimiento (bibliotecas, museos, salas de exposicién), asi como las
actividades ligadas al fomento del ocio y recreo cultural (teatros, cines, etc.).

f) Espectaculos: comprende actividades similares al uso cultural diferenciandose de este por admitirse en el caso de
espectaculos, la compatibilidad con el uso terciario.

g) Religioso: Comprende las actividades de desarrollo de creencias religiosas que puedan ir acompafadas con residencias de
miembros de comunidades religiosas (residencias comunitarias).

h) Publico-administrativo: comprende los servicios de administracion y gestion de los asuntos de la administracidon en todos sus
niveles (municipal, provincial, autonémico y estatal).

i) Servicios urbanos: corresponde a las instalaciones mediante las cuales se proveen de productos de alimentacion y otros de
caracter basico para el abastecimiento de la poblacion (mercados de abastos, mercado de mayoristas), asi como las que cubren
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los servicios que salvaguardan las personas y los bienes (policia, parque de bomberos y similares) y en general, todas las
instalaciones para la provision de servicios a los ciudadanos tales como recintos de exposiciones, tanatorios etc.

j) Cementerio.

i) Se definen los siguientes usos:

— genérico: todos los usos pormenorizados regulados en este articulo.

— servicios de interés publico y social: todos los usos pormenorizados regulados en este articulo, excepto el docente.

3. Todos los equipamientos publicos se dotaran de plazas publicas de aparcamiento suficientes, en funcién del uso a que se
destinen. La dotacién de plazas de aparcamiento para equipamientos, dotaciones y sistemas generales se calculara al alza con la
finalidad de reducir la incidencia de la circulacion rodada.

4. Las condiciones de uso Dotacional vienen desarrolladas en las Normas Reguladoras de los Sistemas debiendo completarse
dicha regulacion con las determinaciones establecidas en este, en todo lo que no contradiga el presente articulo. ”’

- Art.13.14.- Condiciones de aplicacion a los equipamientos comunitarios o dotaciona les. (VIGENTE)

1. Las condiciones que se sefalan para el uso de equipamientos comunitarios seran de aplicacion en las parcelas que el
planeamiento destina para ello y que, a tales efectos, se representen en la documentacion grafica del Plan General, en los planos
de Calificacién. Asimismo serén de aplicacién a las parcelas calificadas expresamente en las fichas de las Areas con
Planeamiento Aprobado, asi como en aquellas que se califiquen en los instrumentos de desarrollo del PGOU.

2. Las condiciones que hagan referencia a las caracteristicas fisicas de la edificacion como posicién, ocupacién, volumen y
forma, sélo seran de aplicacion en obras de nueva edificacién y cuando proceda, en las de reforma y ampliacion.

3. Los usos considerados cumpliran, ademas de las condiciones sefialadas en las Normas Urbanisticas las disposiciones
vigentes en la materia correspondiente y, en su caso, las que sean de aplicacion por afinidad con otros usos.

- Art.13.14.- Condiciones de aplicacion a los equipamientos comunitarios o rotacionales locales. (MODIFICADO el
enunciado del articulo)

1. Las condiciones que se sefialan para el uso de equipamientos comunitarios seran de aplicacién en las parcelas que el
planeamiento destina para ello y que, a tales efectos, se representen en la documentacion grafica del Plan General, en los planos
de Calificacién. Asimismo seran de aplicacién a las parcelas calificadas expresamente en las fichas de las Areas con
Planeamiento Aprobado, asi como en aquellas que se califiquen en los instrumentos de desarrollo del PGOU.

2. Las condiciones que hagan referencia a las caracteristicas fisicas de la edificaciéon como posicion, ocupacién, volumen y
forma, sélo seran de aplicacion en obras de nueva edificacion y cuando proceda, en las de reforma y ampliacion.

3. Los usos considerados cumpliran, ademas de las condiciones sefaladas en las Normas Urbanisticas las disposiciones
vigentes en la materia correspondiente y, en su caso, las que sean de aplicacion por afinidad con otros usos.

- Art. 13.15.- Alcance de la calificacion usos de equipamientos comunitarios o dotacional. (VIGENTE)

1. En las parcelas calificadas como equipamientos comunitarios sin tener asignado un uso pormenorizado podra disponerse
cualquiera de los usos pormenorizados que se sefialan en el articulo 5.5 del presente Titulo.

2. En las parcelas calificadas para usos de equipamientos comunitarios, ademas del uso predominante se podra disponer
cualquier otro que coadyuve a los fines dotacionales previstos, con limitacién en el uso residencial, que solamente podra
disponerse para la vivienda familiar de quien custodie la instalacion.

También se admite la residencia comunitaria en el caso de los usos pormenorizados docente religioso.

3. Ninguno de los usos de equipamientos comunitarios existentes en parcelas expresamente calificadas como tal podra ser
sustituido por otro uso alternativo dotacional sin mediar informe técnico municipal en el que se justifique que tal dotacion no
responde a necesidades reales o que éstas quedan satisfechas por otro medio y asi se acuerde por el Pleno de la Corporacién
Municipal.

4. Ademas de la condicién anterior, la sustitucion de los usos dotacionales quedara sujeta a las limitaciones siguientes: los
usos de equipamiento, deportivo, sanitario, asistencial, cultural y publico-administrativo sélo podran sustituirse entre si.

Los restantes usos pormenorizados considerados en esta seccion podran ser sustituidos por cualquier otro de los incluidos en
los usos globales: Dotacional y Espacios libres publicos.

5. La calificacién de una parcela para un nuevo uso dotacional recogida en los planos del Plan General, tiene el valor de la
asignacion de un uso preferente. Si las condiciones urbanisticas en el momento de materializar la instalacion del uso aconsejaren
su alteracion, no sera considerado modificacién del Plan General siempre que se destine a otro uso dotacional de los sefialados
en el punto 4 anterior.

- Art.13.15.- Alcance de la calificacion usos de equipamientos comunitarios o dotacional local.(MODIFICADO el

enunciado del articulo)

1. En las parcelas calificadas como equipamientos comunitarios sin tener asignado un uso pormenorizado podra disponerse
cualquiera de los usos pormenorizados que se sefialan en el articulo 5.5 del presente Titulo.

2. En las parcelas calificadas para usos de equipamientos comunitarios, ademas del uso predominante se podra disponer
cualquier otro que coadyuve a los fines dotacionales previstos, con limitacion en el uso residencial, que solamente podra
disponerse para la vivienda familiar de quien custodie la instalacion.

También se admite la residencia comunitaria en el caso de los usos pormenorizados docente religioso.
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3. Ninguno de los usos de equipamientos comunitarios existentes en parcelas expresamente calificadas como tal podra ser
sustituido por otro uso alternativo dotacional sin mediar informe técnico municipal en el que se justifique que tal dotacién no
responde a necesidades reales o0 que éstas quedan satisfechas por otro medio y asi se acuerde por el Pleno de la Corporacion
Municipal.

4. Ademas de la condicion anterior, la sustitucion de los usos dotacionales quedara sujeta a las limitaciones siguientes: los
usos de equipamiento, deportivo, sanitario, asistencial, cultural y publico-administrativo sélo podran sustituirse entre si.

Los restantes usos pormenorizados considerados en esta seccion podran ser sustituidos por cualquier otro de los incluidos en
los usos globales: Dotacional y Espacios libres publicos.

5. La calificacion de una parcela para un nuevo uso dotacional recogida en los planos del Plan General, tiene el valor de la
asignacion de un uso preferente. Si las condiciones urbanisticas en el momento de materializar la instalacion del uso aconsejaren
su alteracion, no sera considerado modificacion del Plan General siempre que se destine a otro uso dotacional de los sefalados
en el punto 4 anterior. ».

En Sorbas, a 30 de noviembre de 2020
EL ALCALDE, José Fernandez Amador.
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